Begriindung zur Klarstellungs- und Abrundungssatzung
Nr. 3114 - Romaney -

gem. § 9 Abs.8 Baugesetzbuch

Die Aufstellung der Klarstellungs- und Abrundungssatzung wurde durch einen Biirgerantrag
ausgeldst.

Der bebante Bereich Romaney hat bereits ein solches Gewicht, dal er als Innenbereich im Sinne
von § 34 BauGB zu betrachten ist. Daraus folgt die Moglichkeit einer Klarstellungs- und Ab-
rundungssatzung nach § 34 Abs.4 Nr. 1 BauGB, in die einzelne Grundstiicke gem. § 34 Abs.4
Nr. 3 BauGB zur Abrundung einbezogen werden konnen.

Der Umfang der einzubezichenden Grundstiicke ist an der Vorgabe “Abrundung” anszurichten,
wonach nur etwa die Hilfte der vom Antragsteller gewiinschien Fliiche einbezogen werden
kann. Mallgeblich ist dafiir die vorhandene Bebavung auf der Nordseite der B 506. Diese
Abgrenzung fillt mit dem Beginn der Ortsdurchfahit “Romaney” zusammen.

Die Fortsetzung der bandartigen Bebanung auf der Siidseite der Strafle (B 506) in die Land-
schaft und in Richtung auf das Naturschutzgebiet “Schlade” iiber das vorgesehene Mal} hinaus
wiire nicht mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar. Zu befiirchten ist auch,
dal} sich der Vorgang auf der Nordseite der B 506 wiederholt, was zu einer Unterbrechung der
Verbindung zwischen der “Schlade’ und dem nérdlichen Freiraum fiihren wiirde. Dabei wiirde
es sich auerdem vm die Einbezichung von Fléichen i.S. von § 4 Abs.2a BanGB-MaBnahmenG
handeln. Der daraus resultierende Eingriff in Natr und Landschaft kénnte nicht ausgeglichen
werden. Im Abwégungsverfahren kinnte nicht schliissig belegt werden, dal die Ausdehmmng der
Bebauung in diesem Bereich in dem beantragten Umfang Vorrang vor den Belangen von
Natur vnd Landschaft hat.

Der im nérdlichen Bereich der Satzung liegende landwirtschafiliche Betrieb konnte als privile-
gierte Nutzung im Aussenbereich verbleiben; da sich jedoch noch weiter ndrdlich einige Wohn-
geblude befinden, wurde der Satzungsbereich anf diese Grundstiicke ausgedehnt. Darans ergibt
sich die Einbezichung eines Teiles des gegeniiberliegenden Grundstiicks im Sinne der Abrun-
dung des bebauten Ortsteiles.

Die Bebauung dieses Grundstiicks ist nur iiber eine Ausnahme von den Regelungen des § 9
Abs.1 Nrn 1 und 2 des Bundesfernstrallengesetzes moglich. Da die Frage der Ausnahme im
wesentlichen von der konkreten Art und Weise der zukiinfligen Bebauung abhéngig, diese aber
noch nicht bekannt ist, kann sie nur im Rahmen des Bangenehmigungsverfahrens geklart wer-
den. In die Satzung wurde daher ein entsprechender Hinweis auf die Bestimmungen des § 9
Fernstrallengesetz aufgenommen.

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung wurde angeregt, am Ende der “Romaneyer Hohe™ auf der
Nordseite ein Baugrundstiick auszuweisen. Die Anregung steht im Zusammenhang mit dem
Erhalt eines landwirtschafilichen Betriebes.

Diese privaten Belange waren mit der Tatsache abzuwigen, dal} die zukiinftige Begrenzungs-
linie der Ortslage Romaney in diesem Bereich keine gerade Linie bilden wiirde, sondern um 6-
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Eine Abrundung kann nicht von vornherein ausgeschlossen werden, wenn auch die Straflenseite,
die einer Bebauung entlang einer Stralle gegeniiberliegt in den Innenbereich einbezogen wird. Je
nach den Ortlichkeiten kann die Einbeziehung solcher Flichen, vor allem, wenn es sich nur um
einzelne wenige Baugrundstiicke handelt (hier nur eins), durchaus den Begriff des Abrundens
erfiillen. Entscheidend sind die tatséichlichen drtlichen Verhdltnisse und nicht bestimmte geome-
trische Formen. Unmalflgeblich sind auch Bauflichendarstellungen des FNP (Kommentar Ernst-
Zinkahn-Bielenberg, Rdnrn. 110, 111 zum § 34 BanGB).

Das Abrundungsprinzip eréfinet die Moglichkeit der Einbezichung einer Grundstiicksteilfliche,
die jedoch wirtschaftlich vertretbar nicht bebaubar ist. Die tatséichlichen Verhiltnisse, gegeben
durch die Lage der gegeniiberliegenden Grenze des letzten bebauten Grundstiicks lassen die
Ausdehnung des Ortsrandes iiber die gerade Linie hinaus zu. Offentlichen Belange werden nicht
beeintrichtigt.

Den privaten Belangen, die in der Sicherung eines landwirtschafilichen Betriebes zu sehen sind,
wurde daher Vorrang eingeriumt.

Eine weitere Einbeziehung von Flichen im Nordosten der Ortslage Romaney wire mit einer
Abrundung des Ortsteiles Romaney nicht mehr vereinbar. Fiir die Einbeziehung wiren Ein-
griffsbewertungen und die Festsetzung von Ausgleichsmalinahmen erforderlich. Auflerdem ist
die Untersuchung und Sanierung der Altlasten notwendig. Einbezichungen gem. § 4 Abs.2a
BauGB-MallnahmenG diirfen ausschlieBlich Wohnzwecken dienen. Die einzubezichende Fli-
che wiire im Verhiilinis zur angrenzenden Bebauwung zu grof}, als dall von der Bebawung eine
prigende Wirkung ausgehen kénnte.

Die Einbeziehung der gewiinschien Flachen, die nicht als Baufliachen im FNP dargestellt und
zum grofiten Teil im Landschaftsschutzgebiet liegen, wire nicht mit einer geordneten stidtebau-
lichen Entwicklung vereinbar und ist anfgrund gesetzlicher Bestimmungen nicht méglich.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, 14.01.97
In Verirgtung 5 ¥
gehért zur Verfiigung
VO . :
0{ i T Sep. 1997
1 4 Bezirksregierung Kéln
Erster Beigeordneter

Im Auftrag
(B

M2



